SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

CNPJ n® 09.011.240/0001-66
Relatério da Administragao

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposi¢des legais e estatutarias, submetemos a apreciacao de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015.

Balangos Patrimoniais em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo Notas 31/12/2016 31/12/2015 Passivo e Patrimonio Liquido Notas 31/12/2016 31/12/2015
Ativo Circulante Passivo Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 19 274  Fornecedores - 228 170
Contas a receber 5 3.527 2.932 Empréstimos e financiamentos 10 9.151 9.636
Contas a receber - cessdes 14 9.253 - Obrigacgdes trabalhistas e tributarias 11 1.308 953
Impostos a recuperar - 57 240 Impostos parcelados 13 397 193
Outras contas a receber 7 663 1.405 Receitas de cessdes a apropriar 14 2.005 182
Total do Ativo Circulante 13.519 4.851 Outras contas a pagar 12 7.157 7.281
Total do Passivo Circulante 20.246 18.415
Passivo nao Circulante
Ativo nao Circulante Empréstimos e financiamentos 10 43.021 49.043
Partes relacionadas 6 127.982 125.372 Impostos parcelados 13 1.446 856
Depdsitos judiciais - 1.184 26 Receitas de cessbes a apropriar 14 16.650 273
129.166 125.398 Partes relacionadas 6 6.656 6.547
Propriedades para investimento 8 137.361 131.699 Provisdo para riscos civeis e trabalhistas 15 - 86
Imobilizado 9 120 178 Impostos diferidos 20 4.222 4.056
Intangivel 9 6 6 Total do Passivo nao Circulante 71.995 60.861
137.487 131.883 Patrimoénio Liquido 16
Total do Ativo nao Circulante 266.653 257.281 Capital social - 93.292 93.292
Reserva de lucros - 94.639 89.564
187.931 182.856
Total do Ativo 280.172 262.132 Total do Passivo e Patrimoénio Liquido 280.172 262.132
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes contabeis.
Demonstracoes das Mutacoes do Patrimonio Liquido para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Reservas de Lucros Lucros
Notas  Capital Social Reservalegal Lucros a Realizar _Acumulados Total
Saldos em 31 de Dezembro de 2014 93.292 1.332 97.082 - 191.706
Resultado do exercicio - - - - (8.850) (8.850)
Realizagao de reserva de lucros - (8.850) 8.850 -
Saldos em 31 de Dezembro de 2015 93.292 1.332 88.232 - 182.856
Resultado do exercicio - - - - 5.075 5.075
Constituicao de reservas 16 - 254 4.821 (5.075) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2016 93.292 1.586 93.053 - 187.931

1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. (“Companhia”), com sede no Municipio de Guarulhos, foi
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade an6énima
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestédo e administragcao
propriedade imobilidria. Seguindo este propdsito, em margo de 2008 a
Companhia adquiriu o “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado
na Cidade de Guarulhos, em operacdo desde o ano de 2006. Ao adquirir
o shopping, a Companhia ja tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizacé@o e expansao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locagédo das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com locagdes. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.
As demonstragbes contabeis foram aprovadas pela Administracdo da
Companhia em 30 de marco de 2017.

2. Politicas Contabeis Adotadas - 2.1. Base de preparacdo das
demonstracoes contabeis - 2.1.1. Declaracdo de conformidade - As
demonstragdes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as disposicdes contidas
na Lei das Sociedades por A¢cdes e nos pronunciamentos, orientacdes
e interpretagcbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contédbeis
(CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
2.1.2. Moeda funcional e moeda de apresentacéo - As demonstragoes
contabeis sdo apresentadas em reais (R$), que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais
foram arredondadas para milhares de reais, exceto quando indicado de
outra forma. 2.1.3. Uso de estimativas e julgamentos na preparacao
das demonstragdes contabeis - A preparagdo das demonstracdes
contabeis, de acordo com as normas do CPC, exige que a Administracao
faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagcdo de
politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
e despesas. Os resultados efetivos podem diferir dessas estimativas.
Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. As
revisbes com relacdo as estimativas contdbeis sao reconhecidas no
periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos
futuros afetados. As informagdes sobre julgamentos e estimativas criticas
referentes as politicas contabeis adotadas que apresentam efeitos sobre
os valores reconhecidos nas demonstracdes contabeis estdo descritas
a seguir: i) Reconhecimento da receita de vendas - Para fazer esse
julgamento, a Administracéo leva em consideragao o critério detalhado
de reconhecimento da receita oriunda de locagao de espaco a lojistas e
outros espagos comerciais, como stands de venda e inclui a locagdo de
espagos comerciais para publicidade e promocéo. ii) Imposto de renda e
contribuicao social diferidos - A Companhia reconhece passivos fiscais
diferidos com base nas diferengas entre o valor contabil apresentado
nas demonstragdes contabeis e a base tributdria dos ativos e passivos
utilizando as aliquotas em vigor. iii) Provisdes para riscos tributarios,
civeis e trabalhistas - A Companhia é parte de alguns processos judiciais
e administrativos, como descrito na Nota Explicativa n® 15. Provisdes séo
constituidas para todos os riscos referentes a processos judiciais que
representam perdas provaveis e estimadas com certo grau de seguranca.
A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avaliagao dos advogados externos. A Administragao
acredita que essas provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas
estdo corretamente apresentadas nas demonstracdes contabeis. iv) Vida
util dos bens do imobilizado e intangivel - Conforme descrito na Nota
Explicativa n® 3.5, a Companhia revisa anualmente a vida util estimada,
valor residual e método de depreciagdo ou amortizagdo dos bens do
imobilizado e intangivel no final de cada periodo de relatério. v) Valor
justo das propriedades para investimento - A Companhia contratou uma
firma de avaliagéo, externa e independente, tendo apropriada qualificagao
profissional reconhecida e experiéncia na regiao e no tipo de propriedade
que esta sendo avaliada para avaliar as propriedades para investimento da
Companhia. Os valores justos sdo baseados nos valores de mercado, e o
valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada na data da
avaliac@o entre partes conhecedoras e interessadas em uma transacao
sob condig¢des normais de mercado.

3. Principais Praticas Contabeis - 3.1. Instrumentos financeiros -
Reconhecimento e mensuracao - Os ativos e passivos financeiros séo
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transagdo
diretamente atribuiveis & aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sao acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transagé@o diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado séo reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sao representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
contas a receber - cessdes, partes relacionadas, outras contas a receber,
fornecedores, empréstimos e financiamentos e outras contas a pagar.
Classificacdo - Os instrumentos financeiros da Companhia foram
classificados nas seguintes categorias: a) Empréstimos e recebiveis -
Instrumentos financeiros ndo derivativos com pagamentos ou recebimentos
fixos ou determindveis, que ndo sado cotados em mercados ativos. Sdo
classificados como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de
vencimento superior a 12 meses apés a data de elaboracdo das
demonstragdes contabeis, os quais sdo classificados como ativo nao
circulante. Os empréstimos e recebiveis da Companhia correspondem aos
empréstimos a partes relacionadas, contas a receber de clientes, contas a

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015
(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

receber - cessdes, caixa e equivalentes de caixa e outras contas a receber.
b) Passivos financeiros - Representados por empréstimos e
financiamentos bancérios, fornecedores e saldos a pagar de conta corrente
com partes relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais sdo
apresentados pelo valor original, acrescido de juros, variagdes monetarias
e cambiais incorridos até as datas das demonstragdes contébeis. Quando
aplicavel os passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor
justo, liquidos dos custos da transagéo incorridos. Subsequentemente, sédo
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método da taxa de
juros efetiva, e a despesa financeira é reconhecida com base na
remuneracdo efetiva. 3.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor, os quais
sdo registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, que ndo excedem o seu valor de
mercado ou de realizag&o. 3.3. Contas a receber de aluguéis - Registradas
primeiramente pelos valores faturados com base nos contratos de aluguéis
e de servicos prestados, ajustadas pelos efeitos decorrentes do
reconhecimento de receita de aluguéis de forma linear apurada de acordo
com o prazo previsto nos contratos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos e variagdes monetarias auferidos. A provisdo para créditos de
liquidagao duvidosa é constituida em montante considerado suficiente pela
Administragdo para cobrir as provaveis perdas na realizagéo das contas a
receber, considerando o seguinte critério: andlise individual dos devedores,
independentemente do periodo de vencimento, conforme descrito na Nota
Explicativa n® 5. As despesas com a constituicdo da provisdo para créditos
de liquidagdo duvidosa foram registradas na rubrica “Despesas
administrativas” na demonstragao do resultado. 3.4. Propriedade para
investimento - E representada pelo terreno e edificio em shopping center
mantidos para auferir rendimento de aluguel e/ou valorizagao do capital,
conforme divulgado na Nota Explicativa n® 8. As propriedades para
investimento sao inicialmente registradas pelo custo de aquisicao ou
construca@o. Apos o reconhecimento inicial, propriedades para investimento
sdo apresentadas ao valor justo. Ganhos ou perdas resultantes de
variagdes do valor justo das propriedades para investimento sao incluidos
na demonstracdo do resultado no exercicio em que forem gerados. Os
custos incorridos relacionados a propriedades para investimento em
utilizagdo, como: manutengdes, reparagdes, seguros e impostos sobre
propriedades, sao reconhecidos como custo na demonstrac¢éo do resultado
do exercicio a que se refere. As propriedades para investimento sdo
baixadas apds a alienagéo ou quando sdo permanentemente retiradas de
uso e nao ha beneficios econémico-futuros resultantes da alienagéo.
Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imével (calculado como a
diferenca entre as receitas liquidas da alienagéo e o valor contabil do ativo)
€ reconhecido no resultado do exercicio em que o imével é baixado.
3.5. Imobilizado - Demonstrado ao custo de aquisi¢cdo. A depreciacdo é
calculada pelo método linear as taxas mencionadas na Nota Explicativa
n? 9, que consideram a vida Util-econémica estimada dos bens. Os valores
residuais e a vida Util dos ativos séo revisados anualmente e ajustados,
caso apropriado. Um item do imobilizado é baixado apés alienacdo ou
quando ndo ha beneficios econdmico-futuros resultantes do uso continuo
do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas na venda ou baixa de um item do
imobilizado sdo determinados pela diferenca entre os valores recebidos na
venda e o valor contdbil do ativo e sdo reconhecidos no resultado.
3.6. Reducao do valor recuperavel de ativos tangiveis e intangiveis -
Os bens do imobilizado, das propriedades para investimentos, intangivel e
outros ativos ndo circulantes sdo avaliados anualmente para identificar
evidéncias de perdas nao recuperaveis ou, ainda, sempre que eventos ou
alteracdes significativas nas circunstancias indicarem que o valor contabil
pode nao ser recuperavel. Quando houver perda decorrente das situagdes
em que o valor contabil do ativo ultrapasse seu valor recuperavel, nesse
caso definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a metodologia de fluxo
de caixa descontado, essa perda é reconhecida no resultado do exercicio.
Em 31 de dezembro de 2016, ndo houve evidéncias que indicassem que 0s
ativos nao seriam recuperaveis. 3.7. Outros ativos (circulante e nao
circulante) - Um ativo é reconhecido no balango quando se trata de
recurso controlado pela Companhia decorrente de eventos passados e do
qual se espera que resultem em beneficios econémico-futuros. Sao
demonstrados ao valor de custo ou de realizagéo, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias e cambiais auferidos
até as datas de encerramento dos exercicios. 3.8. Outros passivos
(circulante e nao circulante) - Um passivo é reconhecido no balango
quando a Companhia possui uma obrigacéo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-la. Sdo demonstrados pelos valores
conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos
até a data do balango patrimonial. 3.9. Provis6es - Sdo reconhecidas para
obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos
passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confidvel e
cuja liquidagdo seja provavel. O valor reconhecido como provisdo é a
melhor estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a obrigagao
no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas
relativos a obrigacdo. 3.10. Provisdo para riscos civeis, tributarios,
trabalhistas e previdenciarios - Constituida para as causas cujas
probabilidades de desembolso futuro sdo consideradas provaveis pelos
consultores juridicos e pela Administracdo da Companhia, considerando a
natureza dos processos e a experiéncia da Administracdo em causas
semelhantes, conforme demonstrado na Nota Explicativa n® 15.
3.11. Imposto de renda e contribuicao social correntes e diferidos - A
provisao para imposto de renda e contribuicdo social sdo contabilizadas

Séo Paulo, 31 de marco de 2017.
Demonstracées do Resultado para os Exercicios findos
em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015 (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31/12/2016 31/12/2015

Receita liquida com aluguéis 17 10.806 11.231
Custo dos aluguéis e servicos prestados - (104) (52)
Lucro Bruto 10.702 11.179
Despesas administrativas 18 (1.315) (1.953)
Ajuste a valor justo 8 5.181 (6.981)
Outras receitas/(despesas) operacionais

liquidas - 349 241
Lucro antes das Receitas e Despesas

Financeiras 14.917 2.486
Resultado financeiro liquido 19 (9.675) (11.436)
Prejuizo antes do Imposto de Renda e

Contribuicao Social 5.242 (8.950)
Imposto de renda e contribuicdo social 20 - (82)
Imposto de renda e contribuicao social

diferidos 20 (167) 182
Lucro Liquido do Exercicio 5.075 (8.850)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
Demonstracoes dos Fluxos de Caixa para os Exercicios findos
em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015 - Método Indireto (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas 31/12/2016 31/12/2015

Fluxo de Caixa das Atividades
Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 5.075 (8.850)
Ajustes para Reconciliar o Lucro

(Prejuizo) Liquido do Exercicio com

o Caixa Liquido (Aplicado nas)/

Provenientes das Atividades

Operacionais
Ajuste ao valor justo de propriedades

para investimento 8 (5.181) 6.981
Depreciacdo a amortizacao 58 48
Provisao para contingéncias 15 (86) (299)
Impostos diferidos 20 167 (182)
Juros sobre parcelamentos de tributos 130 83
Apropria¢éo dos encargos sobre empréstimos 8.824 11.336
Custo de captagao de empréstimos e

financiamentos 433 -
Decréscimo/(Acréscimo) em Ativos
Contas a receber (595) (461)
Contas a receber - cessdes (9.253) -
Impostos e contribuices a recuperar 183 (69)
Partes relacionadas (2.610) 11.417
Depésitos judiciais (1.158) 13
Outras contas a receber 742 (752)
(Decréscimo)/Acréscimo em Passivos
Fornecedores 58 -
Obrigacdes trabalhistas e tributarias 355 749
Outras contas a pagar (125) (206)
Partes relacionadas 109 (2.341)
Receitas de cessoes a apropriar 18.200 (230)
Caixa Liquido Gerado pelas

Atividades Operacionais 15.326 17.237
Fluxo de Caixa das Atividades

de Investimentos
Baixa de propriedades para investimentos 8 - (1.075)
Aquisi¢ao de imobilizado, intangivel e

propriedade para investimento 8/9 (481) 1
Caixa Liquido Consumido pelas

Atividades de Investimento (481) (1.074)
Fluxo de Caixa das Atividades de

Financiamento
Novos parcelamentos de impostos 909 -
Pagamento de parcelamentos de tributos (245) (171)
Pagamento de empréstimos e

financiamentos (principal e juros) (15.764) (15.880)
Caixa Liquido Consumido pelas

Atividades de Financiamento (15.100) (16.051)
Reducao Liquida de Caixa e

Equivalentes de Caixa (255) 112
Variacado de Caixa e Equivalentes de Caixa
No inicio do exercicio 274 162
No final do exercicio 19 274
Reducao Liquida de Caixa e Equivalentes

de Caixa (255) 112

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

pelo regime de lucro real e se apurado lucro tributavel, é constituida a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
anual excedente a R$ 240. A contribuigéo social foi calculada a aliquota de
9% sobre o lucro contabil ajustado. O imposto de renda e contribuicdo
social diferidos s@o reconhecidos sobre as diferencas temporarias
decorrentes de diferencas entre as bases fiscais dos ativos e passivos e
seus valores contabeis nas demonstragdes contabeis. O imposto de renda
e contribuicdo social diferidos sdo determinados, usando aliquotas de
imposto (e leis fiscais) promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balanco, e que devem ser aplicadas quando o respectivo imposto
diferido ativo for realizado ou quando o imposto diferido passivo for
liguidado. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para
determinac@o desses créditos diferidos, sdo de 25% para o imposto de
renda e de 9% para a contribuicdo social. 3.12. Reconhecimento de
receitas - A receita de aluguéis é reconhecida de forma linear com base no
prazo dos contratos, levando em consideragao o reajuste contratual e a
cobranca de 13° aluguel, e a receita de servigos é reconhecida quando da
efetiva prestacdo dos servicos. a) Aluguel - Refere-se a locacdo de
espaco a lojistas e outros espagos comerciais, como stands de venda e
inclui a locacdo de espacgos comerciais para publicidade e promocéo. O
aluguel de lojas a lojistas de shopping centers corresponde ao maior
percentual das receitas da Companhia. b) Estacionamento - Refere-se as
receitas com a exploracao de estacionamentos. ¢c) Receitas de cessoes a
apropriar (luvas) - As receitas de cessoes referem-se a direitos de uso a
lojistas e usufrutos de fragdes ideais do estacionamento que sao
apropriadas ao resultado de acordo com o prazo do primeiro contrato de
aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do contrato de usufruto.
3.13. Resultado do exercicio por acdo - Conforme Pronunciamento
Técnico CPC 41, o resultado por agao basico é calculado por meio do
resultado do exercicio e da média ponderada das agdes em circulagdo no
respectivo exercicio. No caso da Companhia, o resultado diluido por
acao é igual ao resultado basico por acdo, uma vez que a Companhia
ndo possui agdes ordindrias ou preferenciais potenciais diluidoras.
3.14. Demonstracoes dos fluxos de caixa - As demonstra¢des dos fluxos
de caixa s@o preparadas pelo método indireto e apresentadas de acordo
com o Pronunciamento Contébil CPC 03 (R2) “Demonstragao dos fluxos de
caixa”, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC).
3.15. Demonstracao do resultado abrangente (DRA) - A Companhia nao
estd apresentando a Demonstragdo do Resultado Abrangente (DRA) em
fungédo de nao ter ocorrido outros resultados abrangentes nos exercicios de
2016 e 2015. 3.16. Novas normas, alteracoes e interpretacées - O
International Accounting Standards Board - IASB publicou ou alterou os
seguintes pronunciamentos, orientagdes ou interpretagdes contabeis, cuja
adocdo obrigatéria devera ser feita em periodos subsequentes: 3.16.1. As
normas listadas abaixo entraram em vigor durante o exercicio de
2016: * IFRS 14 - Contas Regulatérias Diferidas - aplicavel para os
exercicios anuais iniciados em 12 de janeiro de 2016 ou apds essa data;
* Alteragdes a IFRS 11 Acordos Conjuntos: Contabilizagdo de Aquisicdes
de Partes Societarias - Aplicavel para os exercicios anuais iniciados enl‘

DOESP - 3COL X 40CM - PAG. 1

HORARIO MAXIMO PARA APROVAGAO FINAL: DOESP 15H DO DIA ANTERIOR A PUBLICAGAO

[30389]-GENERAL_SHOPPING_LEGAL_BAL_ANUAL_31-12-16_BONSUCESSO_DOESP.indd 1

(pefran
50

05/04/17 11:30



—

12 de janeiro de 2016 e apds essa data, ndo sendo permitida a adogéao
antecipada no Brasil; * Alteracdes a IAS 16 e a IAS 38 - Esclarecimento de
Métodos Aceitaveis de Depreciacdo e Amortizagéo - As alteragcdes estéao
vigentes prospectivamente para exercicios anuais iniciados em 12 de
janeiro de 2016 ou apds essa data; * Alteragbes a IAS 27 - Método de
Equivaléncia Patrimonial em Demonstracdes Financeiras Separadas - As
alteracdes estdo em vigor para exercicios anuais iniciados em 1° de janeiro
de 2016 ou apds essa data, sendo permitida a adogdo antecipada, que
estd em andlise no Brasil; * Alteragdes na IFRS 10 e na IAS 28: Venda ou
Contribuicdo de Ativos entre um Investidor e uma Associada ou
Empreendimento Controlado em Conjunto - As alteragdes estdo em vigor
para exercicios anuais iniciados em 12 de janeiro de 2016 ou apds essa
data, sendo permitida a adogdo antecipada; * Melhorias anuais - Ciclo
2012-2014 - Aplicavel para os exercicios anuais iniciados em 1¢ de janeiro
de 2016, incluindo: IFRS 5 Ativos Nao Circulantes Mantidos para
Venda e Operac¢des Descontinuadas, IFRS 7 Instrumentos Financeiros:
Divulgagdes, IAS 19 Beneficios aos Empregados, IAS 34 Elaboragdo e
Divulgagdo de Demonstragbes Financeiras, Alteragdes na IAS 1 Iniciativa
de Divulgagao e Alteragdes nas IFRS 10, IFRS 12 e IAS 28 Entidades de
Investimento: Excegdes a Regra de Consolidagao. 3.16.2. Em vigor para
exercicios iniciados em ou apés 12 de janeiro de 2017: * Alteracao no
IAS 7 - Demonstragdes nos fluxos de caixa - As alteragdes fazem parte da
iniciativa de melhoria de divulgagbes do IASB; ¢ Alteragcdes no IAS 12 -
Tributos sobre o lucro - as alteragbes esclarecem a contabilizacdo de
impostos diferidos ativos sobre perdas nao realizadas com instrumentos de
divida mensurado ao valor justo. 3.16.3. Em vigor para exercicios
iniciados em ou apés 12 de janeiro de 2018: ¢ IFRS 2 - Pagamentos
baseados em agbes - as alteragcbes enderecam d&reas envolvendo
mensuracao, classificagdo e modificagao de termos e/ou condi¢des de tais
transacdes; * IFRS 4 - Contratos de seguros - as alteragdes enderecam
preocupacgdes sobre a adocdo do IFRS 9; ¢ IFRS 9 - Instrumentos
Financeiros (novo pronunciamento) - introduz novos requerimentos de
classificagdo e mensuragao de ativos financeiros; * IFRS 15 - Receita com
contratos de clientes (novo pronunciamento) - estabelece um tnico modelo
abrangente a ser utilizado pelas entidades na contabilizacdo das receitas
resultantes de contratos com clientes. 3.16.4. Em vigor para exercicios
iniciados em ou apés 12 de janeiro de 2019: * IFRS 16 - Leasing -
estabelece novos padrées de contabilizagao de arrendamento mercantil. A
Companhia ndo adotou tais pronunciamentos antecipadamente e ainda
estd avaliando os possiveis impactos decorrentes da aplicagdo destas
novas normas.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa
31/12/2016 31/12/2015

Bancos conta movimento 1 1
Aplicacbes financeiras 18 273
Total 19 274

5. Contas a Receber
31/12/2016 31/12/2015

Aluguéis a receber 4.185 3.590
Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa (658) (658)
Total 3.527 2.932

As contas a receber de clientes sao apresentadas pelos valores nominais
dos titulos representativos dos créditos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos, variagdes monetdrias auferidas e efeitos decorrentes
da linearizagdo da receita, calculados “pro rata dia” até a data do
balanco. Esses valores nominais correspondem aproximadamente aos
respectivos valores presentes pelo fato de serem realizaveis em curto
prazo. A exposicdo maxima ao risco de crédito da Companhia é o valor
contabil das contas a receber mencionadas. Para atenuar esse risco, a
Companhia adota como prética a andlise das modalidades de cobranca
(aluguéis, servigos e outros), considerando a média histérica de perdas,
o acompanhamento periédico da Administragdo, no que tange a situacao
patrimonial e financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite
de crédito, a andlise dos créditos vencidos ha mais de 180 dias e o
acompanhamento permanente de seu saldo devedor, entre outros. A
carteira de clientes que néo foi provisionada refere-se a clientes cuja
andlise individual da sua situacdo financeira ndo demonstrou que estes
seriam n&o realizaveis. A Companhia considera para avaliar a qualidade de
créditos de potenciais clientes as seguintes premissas: o valor da garantia
oferecida deve cobrir no minimo 12 meses de custo de ocupagao (aluguel,
somando encargos comuns e fundos de promogao, multiplicados por 12);
as garantias aceitas (imdvel, carta de fianga, seguro etc.); a idoneidade
de pessoas fisicas e juridicas envolvidas na locagédo (sécios, fiadores e
caucionantes) e a utilizacdo da empresa SERASA como referéncia para
consultas. A composicdo das contas a receber faturadas por periodo de
vencimento é como segue:
31/12/2016 31/12/2015

A vencer 2.436 2.292
Vencidas
Até 60 dias 325 146
De 61 a 180 dias 187 199
De 181 a 360 dias 184 139
Acima de 360 dias 1.053 814
1.749 1.298
Total 4.185 3.590

Em 31 de dezembro de 2016, o montante de R$ 579 das contas a receber
de clientes (R$ 295 em 31 de dezembro de 2015) encontra-se vencido ha
mais de 180 dias, mas ndo provisionado. A Companhia entende que os
valores vencidos estdo devidamente negociados com os clientes e nao
houve mudanga significativa na qualidade do crédito e os valores sao
considerados recuperaveis.

6. Transag6es com Partes Relacionadas - No curso dos negécios da
Companhia, os acionistas controladores e o condominio civil realizam
operagdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestacdo
de servicos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao
fornecimento de agua e energia e as instalacdes elétricas; (ii) administracao
de shopping centers; (i) administracdo de estacionamentos de shopping
centers; (iv) contratos de locacao comercial e (v) acordos e deliberacdes
tomados no ambito de convencdes de condominios. Em linhas gerais,
todos os termos e condi¢cdes dos contratos com partes relacionadas estdo
de acordo com os termos e condi¢des que normalmente sao praticados em
contratacdo com bases comutativas e de mercado, como se a contratacdo
ocorresse com uma parte ndo relacionada a Companhia, exceto com
relagdo ao saldo de mutuos sobre os quais ndo incidem encargos
financeiros. A Administragdo negocia contratos com partes relacionadas
individualmente, analisando seus termos e condicdes a luz dos termos
e condi¢cdes usualmente praticados pelo mercado, das particularidades
de cada operacdo, incluindo prazos, valores, atendimento de padres de
qualidade, fazendo, assim, com que a contratacdo de parte relacionada
reflita a opcdo que melhor atende aos interesses da Companhia em
relagéo a prazos, valores e condicdes de qualidade, quando comparados
com outros contratantes similares. Os saldos em 31 de dezembro de 2016
e de 2015 sao apresentados a seguir:

31/12/2016 31/12/2015

Ativo

Condominio Bonsucesso 2.598 3.050
Levian Participacdes 298 298
Securis Administradora. e Incorporadora 125.086 122.024
Total 127.982 125.372
Passivo

General Shopping Brasil S.A. 152 43
Levian Participagdes 50 50
Securis Administradora e Incorporadora 387 387
Send Empreendimentos e Participacdes 4.070 4.070
Condominio Bonsucesso 1.997 1.997
Total 6.656 6.547

Os saldos ativos e passivos mantidos com partes relacionadas referem-se
a saldo de conta corrente sobre os quais nao incidem encargos financeiros
nem ha prazo definido de vencimento.

31/12/2016 31/12/2015

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015 (Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

7. Outras Contas a Receber
31/12/2016 31/12/2015

Adiantamento a fornecedores 29 1
Valores reembolséaveis - 266
Contas a receber repasse 564 1.045
Outros 70 93
Total 663 1.405
8. Propriedades para Investimento

Total
Saldo em 31/12/2014 137.605
Aquisicao/Adicbes 1.075
Ajuste a valor justo (i) (6.981)
Saldo em 31/12/2015 131.699
Aquisicao/Adicdes 481
Ajuste a valor justo (i) 5.181
Saldo em 31/12/2016 137.361

(i) Montante reconhecido no resultado do exercicio.

Avaliacdo a valor justo - O valor justo da propriedade para investimento
foi determinado por meio de avaliagdo efetuada por uma entidade
especializada independente (CB Richard Ellis). A metodologia adotada
para avaliagdo dessa propriedade para investimento a valor justo é a
preceituada pelo The Royal Institution of Chartered Surveyors (R.I.C.S.),
da Gra-Bretanha, e pelo Appraisal Institute, dos Estados Unidos, os
quais sdo internacionalmente utilizados e reconhecidos para casos de
avaliacéo e demais andlises. Todos os calculos baseiam-se na andlise
das qualificagdes fisicas da propriedade em estudo e das informacdes
diversas levantadas no mercado, que sdo tratadas adequadamente para
serem utilizadas na determinag@o do valor do empreendimento. Para as
avaliagdes, foram elaborados fluxos de caixa de 10 anos, desconsiderando
a inflagdo que possa vir a existir nesse periodo. A taxa média de desconto
aplicada ao fluxo de caixa foi de 11,00% e a taxa média de capitalizacdo
(perpetuidade) adotada no 102 ano do fluxo foi de 8,50%.

9. Imobilizado e Intangivel
Taxas 31/12/2016 31/12/2015

Moveis e utensilios 10% 458 458
Computadores e periféricos 20% 47 47
Software 20% 13 13
Marcas e patentes - 3 3
Depreciagdo acumulada - (395) (337)
Total 126 184

10. Empréstimos e Financiamentos
31/12/2016 31/12/2015

Debéntures (a) 54.748 61.692
Custo de captagao (2.576) (3.013)
Total 52.172 58.679
Circulante 9.151 9.636
Na&o circulante 43.021 49.043

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria,
em duas espécies (DI e IPCA), para distribuicdo publica com esforcos
restritos de colocacdo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings
S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78.000, dividas na série DI de
R$ 39.000 com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortizagbes mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor
de R$ 39.000 tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e
amortizacdo anual e prazo total de 10 anos (120 meses). A composicdo
por ano de vencimento em 31 de dezembro de 2016 e 2015 é demonstrada

a seguir:

Ano 31/12/2016 31/12/2015
2016 - 9.636
2017 9.592 8.694
2018 9.161 8.694
2019 9.161 8.694
2020 9.161 8.694
2021 em diante 17.673 17.280
Custo de captagao (2.576) (3.013)
Total 52.172 58.679

11. Obrigagdes Trabalhistas e Tributérias
31/12/2016 31/12/2015

IRPJ e CSLL a recolher 131 82
PIS e COFINS a recolher 1.170 814
IPTU - 48
INSS a recolher - 3
Outros impostos e contribuicdes 7 6
Total 1.308 953

12, Outras Contas a Pagar
31/12/2016 31/12/2015

Adiantamento de clientes 27 24
Dividendos a pagar 7.072 7.072
Outras 58 185
Total 7.157 7.281

13. Impostos Parcelados
31/12/2016 31/12/2015

PIS e COFINS 1.052 214
Imposto de renda e contribuicdo social 791 835
Total 1.843 1.049
Passivo circulante 397 193
Passivo nao circulante 1.446 856

A Companhia em ingressou no parcelamento de débitos tributarios,
em consonancia com a Lei n® 12.996/2014 (REFIS) e no parcelamento
simplificado de débitos tributarios. A estimativa da Administracéo é de
que o saldo de 31 de dezembro de 2016 dos referidos parcelamentos
REFIS e simplificado sejam liquidados nos prazos de 180 e 60 meses,
respectivamente, utilizando o nimero de parcelas fixas, sendo estas
atualizadas pela taxa do Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia
(SELIC). A Companhia encontra-se obrigada a manter os pagamentos
regulares dos impostos e das contribui¢des, parcelados e correntes, como
condicdo essencial para a manuten¢ao dos parcelamentos mencionados.
Em 31 de dezembro de 2016, a Companhia estd adimplente com os
pagamentos.

Saldos em 31 de dezembro de 2014 1.137
Novos parcelamentos -
Pagamento - principal e juros (171)
Encargos financeiros 83
Saldos em 31 de dezembro de 2015 1.049
Novos parcelamentos 909
Pagamento - principal e juros (245)
Encargos financeiros 130
Saldos em 31 de dezembro de 2016 1.843

14. Receitas de Cessoes a Apropriar - A Companhia controla no passivo
as receitas de cessdes a apropriar. As receitas de cessdes de direitos de
uso a lojistas e usufrutos de fragdes ideais do estacionamento Shopping
Bonsucesso sao apropriadas ao resultado de acordo com o prazo
respectivo do primeiro contrato de aluguel, ou do contrato de direitos de
uso, ou do contrato de usufruto, com saldo pendente de recebimento no
valor de R$ 9.253 A movimentagdo dos contratos e reconhecimento da
receita no ano de 2016, é como segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2014 685
Reconhecimento da receita (230)
Saldo em 31 de dezembro de 2015 455
Novos contratos de cessdes de direitos de uso a lojistas 127
Novos contratos de usufrutos 18.389
Reconhecimento da receita (316)
Saldo em 31 de dezembro de 2016 18.655
Passivo circulante 2.005
Passivo nao circulante 16.650

15. Provisdo para Riscos Civeis e Trabalhistas - Para todas as questdes
que estdo sendo contestadas, é constituida provisdo em montante
considerado suficiente para cobrir provaveis perdas, com base na avaliagdo

31/12/2015 Constituicdo Reversdao 31/12/2016
Civeis 86 - (86) -
Total 86 - (86) -

Em 31 de dezembro de 2016, a Companhia possui, ainda, outras agdes em
andamento de, aproximadamente, R$ 2.087 (R$ 2.223 em 31 de dezembro
de 2015), cujas probabilidades de perda foram classificadas como
possiveis pelos assessores juridicos externos e para as quais nenhuma
proviséo foi registrada nas demonstragdes contabeis.

16. Patrimoénio Liquido - Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o capital
social subscrito até a data do balanco é de R$ 93.292, dividido em
93.292.158 agdes, todas ordindrias nominativas e sem valor nominal,
assim distribuidas:

31/12/2016 31/12/2015
Securis Administradora e Incorporadora Ltda.  93.292.157 93.292.157
Outros acionistas 1 1
Total de acbes em circulacdo 93.292.158 93.292.158

Reserva legal - Devera ser constituida em conformidade com a Lei das
Sociedades por A¢des e o Estatuto Social, na base de 5% do lucro liquido
de cada exercicio até atingir 20% do capital social. A reserva legal tem
por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital. No exercicio de 2016
a Companhia constituiu reserva legal no valor de R$ 254, no exercicio
de 2015 n&o foi constituido devido ao prejuizo do exercicio. Reserva
de lucros a realizar - No exercicio em que o montante do dividendo
obrigatério, calculado nos termos do estatuto social da Companhia
ultrapassar a parcela realizada do lucro liquido do exercicio, a Assembleia
Geral podera, por proposta dos 6rgaos de administracdo, destinar o
excesso a constituicdo de reserva de lucros a realizar. Considera-se
realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que exceder a soma do
lucro, rendimento ou ganho liquidos em operagdes ou contabilizacido de
ativo e passivo pelo valor justo, cujo prazo de realizacdo financeira ocorra
apds o término do exercicio social (propriedades para investimento). Em 31
de dezembro de 2016 o saldo da reserva de lucros a realizar corresponde
a R$ 93.053, devido constituicdo de R$ 4.821, por conta do ajuste a valor
justo das propriedades para investimentos. Dividendos - Aos acionistas
estd assegurado, pelo Artigo 202 da Lei n® 6.404/76, um dividendo minimo
correspondente a metade do lucro liquido apurado em cada exercicio
social, ajustado consoante a legislagao em vigor.

31/12/2016

Lucro liquido do exercicio de acordo com as

praticas contabeis adotadas no Brasil 5.075
Reserva legal - 5% (254)
Base de célculo dos dividendos antes da

constituicdo da reserva de lucros a realizar (A) 4821
Valor justo na alienacdo das propriedades para

investimentos -
Valor justo das propriedades para investimentos (5.181)
Impostos diferidos sobre valor justo das propriedades

para investimentos 167
Lucro (nao realizado)/realizado (B) ___ (5.019)
Base de calculo dos dividendos (A) + (B) (193)
Dividendos minimos obrigatérios - 50% -
Constituicdo de Reserva de lucros a realizar ap6s

destinacao dos dividendos 4.821

17. Receita Liquida de Aluguel, Servicos e Outros
31/12/2016 31/12/2015

Receita operacional bruta

Aluguel minimo 8.272 8.009
Aluguel variavel 733 893
Locagao comercial 1.953 2.101
Cesséo de direito de uso 273 369
Outras receitas 1.183 1.330
12.414 12.702

Deducoes
Impostos sobre aluguéis e servigos (1.051) (1.079)
Descontos e abatimentos (557) (392)
Receita operacional liquida de aluguel,

servicos e outros 10.806 11.231

18. Despesas Administrativas
31/12/2016 31/12/2015

Depreciagao/amortizagao (58) (48)
Servicos de terceiros (1.157) (1.951)
Despesas comerciais de vendas (142) (185)
Provisao para contingéncias 86 299
Outras despesas gerais e administrativas (44) (68)
Total despesas administrativas (1.315) (1.953)

19. Resultado Financeiro Liquido
31/12/2016 31/12/2015

Receitas financeiras

Juros ativos 180 201
Rendimentos de aplica¢des financeiras 18 13
198 214
Despesas financeiras
Encargos - empréstimos (8.824) (10.877)
Custo de captagao de empréstimos (437) (459)
Outras despesas financeiras (612) (314)
(9.873) __ (11.650)
Total (9.675) __ (11.436)

20. Imposto de Renda e Contribuicdao Social - O imposto de renda e
a contribuicéo social debitados ao resultado do exercicio sdo compostos
como segue:

31/12/2016 31/12/2015

Resultado antes da tributacao sobre o lucro 5.242 (8.950)
Adicoes

Provisdes para contingéncias - 68
Linearizacao contratual 25 -
Depreciagéo a valor justo 53 -

Despesas indedutiveis 1 1

Ajuste a valor justo - 6.981
79 7.257
Exclusdes
Reversao dos saldos de provisdes para
contingéncias (86) (368)
Linearizagao contratual - (241)
Ajuste a valor justo (5.180) -
Depreciagéo sobre ajuste a valor justo - (285)
Ajustes depreciacdo pela base fiscal (764) (298)
(6.030) (1.192)
Resultado da base de tributacao (709) (3.092)
Contribuicdo social contabilizada de exercicios
anteriores - 82
Imposto de renda e contribuicao social
correntes - -

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sédo compostos como
segue:
31/12/2016 31/12/2015

Base de calculo
Avaliacéo a valor justo da propriedade para

investimento 137.361 131.699
Presuncéo para imposto de renda 8% - 25%

aliquota para imposto de renda 2% 2%
Presunc&o para contribui¢do social 12% - 9%

aliquota para contribuicéo social 1,08% 1,08%
Imposto de renda e contribui¢édo social

diferidos passivos (4.222) (4.056)

Fundamentos para realizacdo do imposto de renda e contribuicao
social diferida - a) Realizagéo do passivo fiscal diferido sobre ajuste a
valor justo das propriedades para investimento com base na tributacao
pelo lucro presumido quando da sua respectiva alienagao.

Movimentag&o do IRPJ e CSLL diferidos passivos:

Resultado ) , dos consultores juridicos externos. Os montantes provisionados incluem 31/12/2015 Constituicao 31/12/2016
Locagdo comercial - estacionamento 1.954 2102 54 eles relativos a questdes fiscais, trabalhistas e civeis. A movimentagdo IRPJ 2.634 108 2742
Total — 1954 2102 4, provis&o para riscos para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 CSLL 1.422 59 1.481
Receita com aluguel do estacionamento para | Park Estacionamento Ltda. é como segue: Total 4.056 167 4.223
i -
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A administragéo da Companhia efetuou a revis@o dos impostos diferidos
passivos e concluiu que a sistematica de tributagéo pelo lucro presumido
é a esperada de ser aplicavel no ano em que o ativo sera realizado, dessa
forma, foi efetuada a proviséo de R$ 167.

21. Instrumentos Financeiros e Gerenciamentos de Riscos - Ativos
financeiros - Considerando a natureza dos investimentos realizados
pela Companhia, os acionistas estdo cientes dos riscos dos quais os
investimentos da Companhia estéo sujeitos, conforme descrito a seguir,
sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o objetivo da
Companhia:a) Riscos de liquidez- A previsao de fluxo de caixa é realizada
pelos profissionais de finangas que monitoram continuamente a liquidez,
para assegurar que a Companhia tenha caixa suficiente para atender
as necessidades operacionais. Essa previsdo leva em consideracdo os
planos de financiamento da divida, o cumprimento das metas internas do
quociente do balango patrimonial e, se aplicavel, as exigéncias regulatérias
externas ou legais. Em 31 de dezembro de 2016, a Companhia mantinha
caixa e equivalentes o montante de R$ 19 (R$ 274 em 31 de dezembro
de 2015). b) Riscos relacionados aos investimentos - Os investimentos
da Companhia sdo considerados como de longo prazo, podendo o retorno
do investimento nao ser condizente como esperado pelos acionistas. Os
investimentos estardo concentrados substancialmente em propriedade
para investimentos. Embora a Companhia tenha sempre participacdo
no processo decisério dos projetos/propriedade para investimento,
nao ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer dos projetos/
propriedade para investimento, (ii) solvéncia dos projetos/ propriedade
para investimento e (iii) continuidade das atividades dos projetos/
propriedade para investimento. Estes riscos, se materializados, podem
impactar negativa e significativamente os resultados dos investimentos,
nao cabendo, em hipdtese alguma, qualquer responsabilidade ao
Administrador da Companhia por tal impacto. ¢) Riscos de crédito - A

Aos Acionistas e Diretores da

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

S&o Paulo - SP

Opinido - Examinamos as demonstragdes contabeis da SB Bonsucesso
Administradora de Shoppings S.A. (Companhia), que compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas
demonstragées do resultado, das mutagées do patrimoénio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis. Em nossa opiniao, as demonstracdes contabeis acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posicao patrimonial e financeira da SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. em 31 de dezembro de 2016, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao - Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des
contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
Responsabilidade da administracado e da governanca pelas
demonstragdes contabeis - A Administragdo da Companhia é responsavel
pela elaboracdo e adequada apresentagao das demonstracdes contabeis
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboragao de demonstragdes contabeis livres de distor¢cdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015 (Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

base de clientes é bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a
Companhia monitora permanentemente o nivel de suas contas a receber,
o que limita o risco de contas inadimplentes. A politica de gestdo de risco
da Companhia permite operagdes de aplicacdo dos recursos de caixa
somente com contrapartes de primeira linha, ou seja, com baixo risco de
crédito, de acordo com as agéncias internacionais de rating. A politica
permite que as operagdes de instrumentos financeiros derivativos possam
ser efetuadas diretamente na BM&FBOVESPA. Tanto as instituicdes
financeiras quanto as corretoras deveréao ser aprovadas previamente pelo
Comité de Gestao de Riscos. Categoria dos instrumentos financeiros -
Os valores constantes nas contas do ativo e passivo, como instrumentos
financeiros, encontram-se atualizados na forma contratada até 31 de
dezembro de 2016 e 2015 e correspondem, aproximadamente, ao seu
valor de mercado. Esses valores estdo representados substancialmente
por disponibilidades e valores equivalentes, adiantamentos diversos,
empréstimos e financiamentos e adiantamentos de clientes.

Segue composicdo dos instrumentos financeiros em 31 de dezembro de
2016 e de 2015:

31/12/2016 31/12/2015
Emprés- Emprés-
timos e Passivos timos e Passivos
rece- finan- rece- finan-
biveis _ ceiros _Total _ biveis _ ceiros _ Total
Ativo
Custo amortizado
Contas a receber  3.527 - 3527 2932 - 2932
Contas a receber -
cessdes 9.253 - 9.258 - - -
Outras contas a
receber 663 - _ 663 1.405 - _1.405
Total do ativo 13.443 -13.443 _ 4.337 - _4.337

Relatorio do Auditor Independente sobre as Demonstracoes Contabeis
demonstragbes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliagdo
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional
e o uso dessa base contabil na elaboragédo das demonstragdes contabeis,
a nao ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanca da
Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragao das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
contabeis - Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢cao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um
alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcoes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragcées contabeis. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de
distor¢cdo relevante nas demonstracdes contabeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco
de néo detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes
falsas intencionais; ¢ Obtivemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria

31/12/2016 31/12/2015
Emprés- Emprés-
timos e Passivos timos e Passivos
rece- finan- rece- finan-
biveis  ceiros Total biveis  ceiros _Total
Passivo
Custo amortizado
Fornecedores - 228 228 - 170 170
Empréstimos e
financiamentos - 52172 52.172 - 58.679 58.679
Outras
obrigacdes - 7157 7.157 - 7.281 7.281
Total do
passivo - 59.557 59.557 - 66.130 66.130

21. Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros
para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.
As premissas de riscos adotadas e valores de cobertura envolvidos, foram
considerados pela administragdo da Companhia como suficientes para
cobrir eventuais sinistros que possam ocorrer e que possam impedir a
continuidade normal dos negdcios.
Diretoria
Victor Poli Veronezi
Diretor Presidente

Francisco José Ritondaro
Diretor

Francisco Antonio Antunes
Contador - CRC 1SP-149.353/0-2

apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia; ® Avaliamos
a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao;
* Concluimos sobre a adequacé@o do uso, pela administracdo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos
ou condigcdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opiniéo, se as divulga¢des forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional; ® Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura
e o conteudo das demonstragbes contabeis, inclusive as divulgacdes
e se as demonstracdes contdbeis representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela
governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.

Sé&o Paulo, 30 de margo de 2017.

O GrantThornton

Grant Thornton
Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1

Régis Eduardo Baptista dos Santos
CT CRC 1SP-255.954/0-0
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SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

CNPJ n®09.011.240/0001-66
Relatério da Administracao

Ativo Notas 31/12/2016 31/12/2015 Passivo e Patrimonio Liquido Notas 31/12/2016 31/12/2015
Ativo Circulante Passivo Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 19 274  Fornecedores - 228 170
Contas a receber 5 3.527 2.932 Empréstimos e financiamentos 10 9.151 9.636
Contas a receber - cessoes 14 9.253 - Obrigagdes trabalhistas e tributarias 11 1.308 953
Impostos a recuperar - 57 240 Impostos parcelados 13 397 193
Outras contas a receber 7 663 1.405 Receitas de cessdes a apropriar 14 2.005 182
Total do Ativo Circulante 13.519 4.851 Outras contas a pagar 12 7.157 7.281
Total do Passivo Circulante 20.246 18.415
Passivo nao Circulante
Ativo nao Circulante Empréstimos e financiamentos 10 43.021 49.043
Partes relacionadas 6 127.982 125.372  Impostos parcelados 13 1.446 856
Depésitos judiciais - 1.184 26 Receitas de cessoes a apropriar 14 16.650 273
129.166 125.398 Partes relacionadas 6 6.656 6.547
Propriedades para investimento 8 137.361 131.699 Provisao para riscos civeis e trabalhistas 15 - 86
Imobilizado 9 120 178 Impostos diferidos 20 4.222 4.056
Intangivel 9 6 6 Total do Passivo nao Circulante 71.995 60.861
137.487 131.883 Patriménio Liquido 16
Total do Ativo nao Circulante 266.653 257.281 Capital social - 93.292 93.292
Reserva de lucros - 94.639 89.564
187.931 182.856
Total do Ativo 280.172 262.132 Total do Passivo e Patriménio Liquido 280.172 262.132
As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes contabeis.
Demonstracoes das Mutagées do Patriménio Liquido para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Reservas de Lucros Lucros
Notas  Capital Social Reservalegal Lucros a Realizar Acumulados Total
Saldos em 31 de Dezembro de 2014 93.292 1.332 97.082 - 191.706
Resultado do exercicio - - - - (8.850) (8.850)
Realizagéo de reserva de lucros - (8.850) 8.850 -
Saldos em 31 de Dezembro de 2015 93.292 1.332 88.232 - 182.856
Resultado do exercicio - - - - 5.075 5.075
Constituicdo de reservas 16 - 254 4.821 (5.075) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2016 93.292 1.586 93.053 - 187.931

1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. (“Companhia”), com sede no Municipio de Guarulhos, foi
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade an6nima
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestdo e administracao
propriedade imobiliaria. Seguindo este propdsito, em marco de 2008 a
Companhia adquiriu o “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado
na Cidade de Guarulhos, em operacao desde o ano de 2006. Ao adquirir
o shopping, a Companhia ja tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizacéo e expansao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locagdo das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com locagdes. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.
As demonstragdes contdbeis foram aprovadas pela Administracdo da
Companhia em 30 de margo de 2017.

2. Politicas Contabeis Adotadas - 2.1. Base de preparacdo das
demonstracdes contabeis - 2.1.1. Declaragdo de conformidade - As
demonstragdes contdbeis foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as disposi¢bes contidas
na Lei das Sociedades por Agdes e nos pronunciamentos, orientacdes
e interpretagbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
2.1.2. Moeda funcional e moeda de apresentacao - As demonstragbes
contabeis sdo apresentadas em reais (R$), que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais
foram arredondadas para milhares de reais, exceto quando indicado de
outra forma. 2.1.3. Uso de estimativas e julgamentos na preparacao
das demonstracdes contabeis - A preparacdo das demonstracdes
contabeis, de acordo com as normas do CPC, exige que a Administracédo
faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacao de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
e despesas. Os resultados efetivos podem diferir dessas estimativas.
Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. As
revisbes com relagdo as estimativas contdbeis sdo reconhecidas no
periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos
futuros afetados. As informacdes sobre julgamentos e estimativas criticas
referentes as politicas contdbeis adotadas que apresentam efeitos sobre
os valores reconhecidos nas demonstracdes contabeis estdo descritas
a seguir: i) Reconhecimento da receita de vendas - Para fazer esse
julgamento, a Administragdo leva em consideragcdo o critério detalhado
de reconhecimento da receita oriunda de locacao de espaco a lojistas e
outros espagos comerciais, como stands de venda e inclui a locagao de
espacos comerciais para publicidade e promogao. ii) Imposto de renda e
contribuicao social diferidos - A Companhia reconhece passivos fiscais
diferidos com base nas diferencas entre o valor contabil apresentado
nas demonstragbes contdbeis e a base tributdria dos ativos e passivos
utilizando as aliquotas em vigor. iii) Provisdes para riscos tributarios,
civeis e trabalhistas - A Companhia é parte de alguns processos judiciais
e administrativos, como descrito na Nota Explicativa n® 15. Provisées sao
constituidas para todos os riscos referentes a processos judiciais que
representam perdas provaveis e estimadas com certo grau de seguranca.
A avaliacédo da probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisbes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avaliagao dos advogados externos. A Administracdo
acredita que essas provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas
estdo corretamente apresentadas nas demonstragdes contdbeis. iv) Vida
util dos bens do imobilizado e intangivel - Conforme descrito na Nota
Explicativa n® 3.5, a Companhia revisa anualmente a vida util estimada,
valor residual e método de depreciacdo ou amortizagdo dos bens do
imobilizado e intangivel no final de cada periodo de relatério. v) Valor
justo das propriedades para investimento - A Companhia contratou uma
firma de avaliagao, externa e independente, tendo apropriada qualificacdo
profissional reconhecida e experiéncia na regiao e no tipo de propriedade
que esta sendo avaliada para avaliar as propriedades para investimento da
Companhia. Os valores justos sdo baseados nos valores de mercado, e o
valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada na data da
avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transacao
sob condigdes normais de mercado.

3. Principais Praticas Contabeis - 3.1. Instrumentos financeiros -
Reconhecimento e mensuracéo - Os ativos e passivos financeiros sdo
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transacéo
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sdo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sao representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
contas a receber - cessdes, partes relacionadas, outras contas a receber,
fornecedores, empréstimos e financiamentos e outras contas a pagar.
Classificagcdo - Os instrumentos financeiros da Companhia foram
classificados nas seguintes categorias: a) Empréstimos e recebiveis -
Instrumentos financeiros ndo derivativos com pagamentos ou recebimentos
fixos ou determindveis, que ndo sdo cotados em mercados ativos. Sdo
classificados como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de
vencimento superior a 12 meses ap6s a data de elaboracdo das
demonstragbes contabeis, os quais sao classificados como ativo nao
circulante. Os empréstimos e recebiveis da Companhia correspondem aos
empréstimos a partes relacionadas, contas a receber de clientes, contas a
receber - cessdes, caixa e equivalentes de caixa e outras contas a receber.
b) Passivos financeiros - Representados por empréstimos e
financiamentos bancarios, fornecedores e saldos a pagar de conta corrente
com partes relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais sao
apresentados pelo valor original, acrescido de juros, variagdes monetarias
e cambiais incorridos até as datas das demonstragdes contabeis. Quando
aplicavel os passivos financeiros s&o inicialmente mensurados pelo valor
justo, liquidos dos custos da transacéao incorridos. Subsequentemente, sdo
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método da taxa de
juros efetiva, e a despesa financeira é reconhecida com base na
remuneragdo efetiva. 3.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor, os quais
sdo registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, que nao excedem o seu valor de
mercado ou de realizagdo. 3.3. Contas a receber de aluguéis - Registradas
primeiramente pelos valores faturados com base nos contratos de aluguéis
e de servicos prestados, ajustadas pelos efeitos decorrentes do
reconhecimento de receita de aluguéis de forma linear apurada de acordo
com o prazo previsto nos contratos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos e variagcdes monetarias auferidos. A provisao para créditos de
liquidagdo duvidosa é constituida em montante considerado suficiente pela
Administragao para cobrir as provaveis perdas na realizagéo das contas a
receber, considerando o seguinte critério: andlise individual dos devedores,
independentemente do periodo de vencimento, conforme descrito na Nota
Explicativa n® 5. As despesas com a constituicdo da provisao para créditos
de liquidagdo duvidosa foram registradas na rubrica “Despesas
administrativas” na demonstragdo do resultado. 3.4. Propriedade para
investimento - E representada pelo terreno e edificio em shopping center
mantidos para auferir rendimento de aluguel e/ou valorizagao do capital,
conforme divulgado na Nota Explicativa n® 8. As propriedades para
investimento s&o inicialmente registradas pelo custo de aquisicdo ou
construgdo. Apos o reconhecimento inicial, propriedades para investimento
sdo apresentadas ao valor justo. Ganhos ou perdas resultantes de
variacdes do valor justo das propriedades para investimento sao incluidos
na demonstracdo do resultado no exercicio em que forem gerados. Os
custos incorridos relacionados a propriedades para investimento em
utilizagdo, como: manutengdes, reparagdes, seguros e impostos sobre
propriedades, sao reconhecidos como custo na demonstracao do resultado
do exercicio a que se refere. As propriedades para investimento sao
baixadas ap6s a alienagao ou quando sdo permanentemente retiradas de
uso e nao ha beneficios econdémico-futuros resultantes da alienacao.
Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imével (calculado como a
diferenca entre as receitas liquidas da alienag&o e o valor contabil do ativo)
é reconhecido no resultado do exercicio em que o imével é baixado.
3.5. Imobilizado - Demonstrado ao custo de aquisi¢do. A depreciacdo é
calculada pelo método linear as taxas mencionadas na Nota Explicativa
n2 9, que consideram a vida util-econdémica estimada dos bens. Os valores
residuais e a vida util dos ativos sé@o revisados anualmente e ajustados,
caso apropriado. Um item do imobilizado é baixado apés alienagao ou
quando ndo ha beneficios econémico-futuros resultantes do uso continuo
do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas na venda ou baixa de um item do
imobilizado sdo determinados pela diferenca entre os valores recebidos na
venda e o valor contabil do ativo e sdo reconhecidos no resultado.
3.6. Reducéo do valor recuperavel de ativos tangiveis e intangiveis -
Os bens do imobilizado, das propriedades para investimentos, intangivel e
outros ativos néo circulantes sao avaliados anualmente para identificar

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.
Notas Explicativas as Demonstracoes Contabeis para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015
(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

demonstrados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagcbes monetarias e cambiais auferidos
até as datas de encerramento dos exercicios. 3.8. Outros passivos
(circulante e nao circulante) - Um passivo é reconhecido no balanco
quando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-la. Sdo demonstrados pelos valores
conhecidos ou calculdveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos
até a data do balango patrimonial. 3.9. Provis6es - Sao reconhecidas para
obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos
passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confidvel e
cuja liquidacdo seja provavel. O valor reconhecido como provisdo é a
melhor estimativa das consideracdes requeridas para liquidar a obrigacao
no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas
relativos a obrigacdo. 3.10. Provisdao para riscos civeis, tributarios,
trabalhistas e previdencidrios - Constituida para as causas cujas
probabilidades de desembolso futuro sdo consideradas provaveis pelos
consultores juridicos e pela Administragdo da Companhia, considerando a
natureza dos processos e a experiéncia da Administracdo em causas
semelhantes, conforme demonstrado na Nota Explicativa n® 15.
3.11. Imposto de renda e contribui¢io social correntes e diferidos - A
provis@o para imposto de renda e contribuicdo social sé@o contabilizadas
pelo regime de lucro real e se apurado lucro tributavel, é constituida a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
anual excedente a R$ 240. A contribuicdo social foi calculada a aliquota de
9% sobre o lucro contabil ajustado. O imposto de renda e contribuicdo
social diferidos sao reconhecidos sobre as diferencas temporarias
decorrentes de diferencas entre as bases fiscais dos ativos e passivos e
seus valores contabeis nas demonstracdes contabeis. O imposto de renda
e contribuicdo social diferidos sdo determinados, usando aliquotas de
imposto (e leis fiscais) promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na
data do balango, e que devem ser aplicadas quando o respectivo imposto
diferido ativo for realizado ou quando o imposto diferido passivo for
liquidado. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para
determinacdo desses créditos diferidos, sao de 25% para o imposto de
renda e de 9% para a contribuicdo social. 3.12. Reconhecimento de
receitas - A receita de aluguéis é reconhecida de forma linear com base no
prazo dos contratos, levando em consideracdo o reajuste contratual e a
cobranca de 132 aluguel, e a receita de servigos é reconhecida quando da
efetiva prestacdo dos servicos. a) Aluguel - Refere-se a locacdo de
espago a lojistas e outros espagos comerciais, como stands de venda e
inclui a locacdo de espagos comerciais para publicidade e promogéo. O
aluguel de lojas a lojistas de shopping centers corresponde ao maior
percentual das receitas da Companhia. b) Estacionamento - Refere-se as
receitas com a exploragéo de estacionamentos. ¢) Receitas de cessoes a
apropriar (luvas) - As receitas de cessoes referem-se a direitos de uso a
lojistas e usufrutos de fragcdes ideais do estacionamento que sao
apropriadas ao resultado de acordo com o prazo do primeiro contrato de
aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do contrato de usufruto.
3.13. Resultado do exercicio por agdo - Conforme Pronunciamento
Técnico CPC 41, o resultado por acdo basico é calculado por meio do
resultado do exercicio e da média ponderada das a¢des em circulagdo no
respectivo exercicio. No caso da Companhia, o resultado diluido por
acao é igual ao resultado basico por acdo, uma vez que a Companhia
nao possui acdes ordindrias ou preferenciais potenciais diluidoras.
3.14. Demonstracoes dos fluxos de caixa - As demonstragdes dos fluxos
de caixa séo preparadas pelo método indireto e apresentadas de acordo
com o Pronunciamento Contabil CPC 03 (R2) “Demonstracao dos fluxos de
caixa”’, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).
3.15. Demonstracao do resultado abrangente (DRA) - A Companhia ndo
esta apresentando a Demonstracdo do Resultado Abrangente (DRA) em
fungdo de nao ter ocorrido outros resultados abrangentes nos exercicios de
2016 e 2015. 3.16. Novas normas, alteracoes e interpretagcoes - O
International Accounting Standards Board - IASB publicou ou alterou os
seguintes pronunciamentos, orientagdes ou interpretacdes contabeis, cuja
adocao obrigatoria devera ser feita em periodos subsequentes: 3.16.1. As
normas listadas abaixo entraram em vigor durante o exercicio de
2016: * IFRS 14 - Contas Regulatérias Diferidas - aplicavel para os
exercicios anuais iniciados em 1° de janeiro de 2016 ou ap6s essa data;
* Alteracdes a IFRS 11 Acordos Conjuntos: Contabilizagdo de Aquisicoes
de Partes Societarias - Aplicavel para os exercicios anuais iniciados em
12 de janeiro de 2016 e apos essa data, ndo sendo permitida a adocdo
antecipada no Brasil; ¢ Alteragdes a IAS 16 e a IAS 38 - Esclarecimento de
Métodos Aceitaveis de Depreciacdo e Amortizacao - As alteragdes estao
vigentes prospectivamente para exercicios anuais iniciados em 1° de
janeiro de 2016 ou apds essa data; * Alteragdes a IAS 27 - Método de
Equivaléncia Patrimonial em Demonstracdes Financeiras Separadas - As
alteragdes estao em vigor para exercicios anuais iniciados em 12 de janeiro
de 2016 ou apos essa data, sendo permitida a adogdo antecipada, que
estd em andlise no Brasil; ¢ Alteracdes na IFRS 10 e na IAS 28: Venda ou
Contribuicdo de Ativos entre um Investidor e uma Associada ou
Empreendimento Controlado em Conjunto - As alteragdes estdo em vigor
para exercicios anuais iniciados em 12 de janeiro de 2016 ou apds essa
data, sendo permitida a adocé@o antecipada; * Melhorias anuais - Ciclo
2012-2014 - Aplicavel para os exercicios anuais iniciados em 12 de janeiro
de 2016, incluindo: IFRS 5 Ativos Nao Circulantes Mantidos para
Venda e Operagdes Descontinuadas, IFRS 7 Instrumentos Financeiros:
Divulgacdes, IAS 19 Beneficios aos Empregados, IAS 34 Elaboracdo e
Divulgacdo de Demonstragdes Financeiras, Alteracdes na IAS 1 Iniciativa
de Divulgacéo e Alteragdes nas IFRS 10, IFRS 12 e IAS 28 Entidades de
Investimento: Excecdes a Regra de Consolidacéo. 3.16.2. Em vigor para
exercicios iniciados em ou apds 12 de janeiro de 2017: * Alteragdo no
IAS 7 - Demonstracdes nos fluxos de caixa - As alteracdes fazem parte da
iniciativa de melhoria de divulgagdes do IASB; * Alteragbes no IAS 12 -
Tributos sobre o lucro - as alteracdes esclarecem a contabilizacao de
impostos diferidos ativos sobre perdas nao realizadas com instrumentos de
divida mensurado ao valor justo. 3.16.3. Em vigor para exercicios
iniciados em ou apds 12 de janeiro de 2018: ¢ IFRS 2 - Pagamentos
baseados em acdes - as alteracdes enderecam dreas envolvendo
mensuracao, classificacdo e modificacao de termos e/ou condicdes de tais
transagdes; * IFRS 4 - Contratos de seguros - as alteragbes enderecam
preocupacdes sobre a adogcdo do IFRS 9; ¢ IFRS 9 - Instrumentos
Financeiros (novo pronunciamento) - introduz novos requerimentos de
classificagdo e mensuragéo de ativos financeiros; ¢ IFRS 15 - Receita com
contratos de clientes (novo pronunciamento) - estabelece um Unico modelo
abrangente a ser utilizado pelas entidades na contabilizagcéo das receitas
resultantes de contratos com clientes. 3.16.4. Em vigor para exercicios
iniciados em ou apés 12 de janeiro de 2019:  IFRS 16 - Leasing -
estabelece novos padrbes de contabilizagao de arrendamento mercantil. A
Companhia ndo adotou tais pronunciamentos antecipadamente e ainda
estda avaliando os possiveis impactos decorrentes da aplicacao destas
novas normas.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa

31/12/2016 31/12/2015
Bancos conta movimento 1 1
Aplicagdes financeiras 18 273
Total 19 274
5. Contas a Receber

31/12/2016 31/12/2015

Aluguéis a receber 4.185 3.590
Provisao para créditos de liquidagdo duvidosa 658) 658)
Total 3.527 2.932

As contas a receber de clientes sdo apresentadas pelos valores nominais
dos titulos representativos dos créditos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos, variagbes monetdrias auferidas e efeitos decorrentes
da linearizagdo da receita, calculados “pro rata dia” até a data do
balango. Esses valores nominais correspondem aproximadamente aos
respectivos valores presentes pelo fato de serem realizdveis em curto
prazo. A exposi¢cdo maxima ao risco de crédito da Companhia é o valor
contabil das contas a receber mencionadas. Para atenuar esse risco, a
Companhia adota como pratica a analise das modalidades de cobranca
(aluguéis, servicos e outros), considerando a média histdrica de perdas,
o acompanhamento periédico da Administracdo, no que tange a situagcéo
patrimonial e financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite
de crédito, a andlise dos créditos vencidos hd mais de 180 dias e o
acompanhamento permanente de seu saldo devedor, entre outros. A
carteira de clientes que ndo foi provisionada refere-se a clientes cuja
andlise individual da sua situacao financeira ndo demonstrou que estes
seriam nao realizaveis. A Companhia considera para avaliar a qualidade de
créditos de potenciais clientes as seguintes premissas: o valor da garantia
oferecida deve cobrir no minimo 12 meses de custo de ocupacao (aluguel,
somando encargos comuns e fundos de promogao, multiplicados por 12);
as garantias aceitas (imével, carta de fianca, seguro etc.); a idoneidade
de pessoas fisicas e juridicas envolvidas na locacéo (sdcios, fiadores e
caucionantes) e a utilizagdo da empresa SERASA como referéncia para
consultas. A composicdo das contas a receber faturadas por periodo de
vencimento é como segue:

31/12/2016 31/12/2015

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicoes legais e estatutarias, submetemos a apreciacdo de V.Sas. as demonstragoes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015.

Balancos Patrimoniais em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Demonstracoes do Resultado para os Exercicios findos
em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015 (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
_Notas 31/12/2016 31/12/2015

Receita liquida com aluguéis 17 10.806 11.231
Custo dos aluguéis e servicos prestados - (104) 52)
Lucro Bruto 10.702 11.179
Despesas administrativas 18 (1.315) (1.953)
Ajuste a valor justo 8 5.181 (6.981)
Outras receitas/(despesas) operacionais

liquidas - 349 241
Lucro antes das Receitas e Despesas

Financeiras 14.917 2.486
Resultado financeiro liquido 19 (9.675) 11.436)
Prejuizo antes do Imposto de Renda e

Contribui¢ao Social 5.242 (8.950)
Imposto de renda e contribui¢ao social 20 - (82)
Imposto de renda e contribui¢ao social

diferidos 20 (167) 182
Lucro Liquido do Exercicio 5.075 (8.850)

As notas explicativas s&@o parte integrante das demonstragdes contébeis.

valores vencidos estdo devidamente negociados com os clientes e nao
houve mudanca significativa na qualidade do crédito e os valores sao
considerados recuperaveis.

6. Transagdes com Partes Relacionadas - No curso dos negdcios da
Companhia, os acionistas controladores e o condominio civil realizam
operacdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestacao
de servicos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao
fornecimento de dgua e energia e as instalacdes elétricas; (ii) administracdo
de shopping centers; (i) administracao de estacionamentos de shopping
centers; (iv) contratos de locagao comercial e (v) acordos e deliberacdes
tomados no ambito de convengdes de condominios. Em linhas gerais,
todos os termos e condi¢des dos contratos com partes relacionadas estao
de acordo com os termos e condi¢des que normalmente sdo praticados em
contratacdo com bases comutativas e de mercado, como se a contratagédo
ocorresse com uma parte nao relacionada a Companhia, exceto com
relagdo ao saldo de mutuos sobre os quais ndo incidem encargos
financeiros. A Administracdo negocia contratos com partes relacionadas
individualmente, analisando seus termos e condicbes a luz dos termos
e condigoes usualmente praticados pelo mercado, das particularidades
de cada operacao, incluindo prazos, valores, atendimento de padrées de
qualidade, fazendo, assim, com que a contratacdao de parte relacionada
reflita a opgdo que melhor atende aos interesses da Companhia em
relagdo a prazos, valores e condi¢des de qualidade, quando comparados
com outros contratantes similares. Os saldos em 31 de dezembro de 2016
e de 2015 sao apresentados a seguir:

31/12/2016 31/12/2015

Ativo

Condominio Bonsucesso 2.598 3.050
Levian Participagdes 298 298
Securis Administradora. e Incorporadora 125.086 122.024
Total 127.982 125.372
Passivo

General Shopping Brasil S.A. 152 43
Levian Participagdes 50 50
Securis Administradora e Incorporadora 387 387
Send Empreendimentos e Participacdes 4.070 4.070
Condominio Bonsucesso 1.997 1.997
Total 6.656 6.547

Os saldos ativos e passivos mantidos com partes relacionadas referem-se
a saldo de conta corrente sobre os quais nao incidem encargos financeiros
nem ha prazo definido de vencimento.

31/12/2016 31/12/2015

Resultado
Locagao comercial - estacionamento 1.954 2.102
Total 1.954 2.102

Receita com aluguel do estacionamento para | Park Estacionamento Ltda.

7. Outras Contas a Receber
31/12/2016 31/12/2015

Adiantamento a fornecedores 29 1
Valores reembolsaveis - 266
Contas a receber repasse 564 1.045
Outros 70 93
Total 663 1.405
8. Propriedades para Investimento

Total
Saldo em 31/12/2014 137.605
Aquisicao/Adicdes 1.075
Ajuste a valor justo (i) (6.981)
Saldo em 31/12/2015 131.699
Aquisicao/Adicoes 481
Ajuste a valor justo (i) _ 5181
Saldo em 31/12/2016 __137.361

(i) Montante reconhecido no resultado do exercicio.

Avaliacao a valor justo - O valor justo da propriedade para investimento
foi determinado por meio de avaliagdo efetuada por uma entidade
especializada independente (CB Richard Ellis). A metodologia adotada
para avaliagdo dessa propriedade para investimento a valor justo é a
preceituada pelo The Royal Institution of Chartered Surveyors (R.l.C.S.),
da Gra-Bretanha, e pelo Appraisal Institute, dos Estados Unidos, os
quais sao internacionalmente utilizados e reconhecidos para casos de
avaliagdo e demais andlises. Todos os calculos baseiam-se na analise
das qualificacdes fisicas da propriedade em estudo e das informacdes
diversas levantadas no mercado, que sao tratadas adequadamente para
serem utilizadas na determinag@o do valor do empreendimento. Para as
avaliacdes, foram elaborados fluxos de caixa de 10 anos, desconsiderando
a inflagdo que possa vir a existir nesse periodo. A taxa média de desconto
aplicada ao fluxo de caixa foi de 11,00% e a taxa média de capitalizagédo
(perpetuidade) adotada no 10° ano do fluxo foi de 8,50%.

9. Imobilizado e Intangivel

Taxas 31/12/2016 31/12/2015
Moveis e utensilios 10% 458 458
Computadores e periféricos 20% 47 47
Software 20% 13 13
Marcas e patentes - 3 3
Depreciagdo acumulada - (395) (337)
Total 126 184

10. Empréstimos e Financiamentos
31/12/2016 31/12/2015

Debéntures (a) 54.748 61.692
Custo de captacao (2.576) (3.013)
Total 52.172 58.679
Circulante 9.151 9.636
Nao circulante 43.021 49.043

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria,
em duas espécies (DI e IPCA), para distribuicdo publica com esforcos
restritos de colocacdo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings
S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78.000, dividas na série DI de
R$ 39.000 com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortizagdes mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor
de R$ 39.000 tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e
amortizagao anual e prazo total de 10 anos (120 meses). A composi¢cdo
por ano de vencimento em 31 de dezembro de 2016 e 2015 é demonstrada

a seguir:

Ano 31/12/2016 31/12/2015
2016 - 9.636
2017 9.592 8.694
2018 9.161 8.694
2019 9.161 8.694
2020 9.161 8.694
2021 em diante 17.673 17.280
Custo de captacdo (2.576) (3.013)
Total 52.172 58.679

11. Obrigacdes Trabalhistas e Tributarias
31/12/2016 31/12/2015

IRPJ e CSLL a recolher 131 82
PIS e COFINS a recolher 1.170 814
IPTU - 48
INSS a recolher - 3
Outros impostos e contribuicoes 7 6
Total 1.308 953
12. Outras Contas a Pagar

31/12/2016 31/12/2015
Adiantamento de clientes 27 24
Dividendos a pagar 7.072 7.072
Outras 58 185
Total 7.157 7.281
13. Impostos Parcelados

31/12/2016 31/12/2015
PIS e COFINS 1.052 214
Imposto de renda e contribui¢ao social 791 835
Total 1.843 1.049
Passivo circulante 397 193
Passivo nao circulante 1.446 856

A Companhia em ingressou no parcelamento de débitos tributarios,
em consonancia com a Lei n® 12.996/2014 (REFIS) e no parcelamento
simplificado de débitos tributdrios. A estimativa da Administracéo é de
que o saldo de 31 de dezembro de 2016 dos referidos parcelamentos
REFIS e simplificado sejam liquidados nos prazos de 180 e 60 meses,
respectivamente, utilizando o nimero de parcelas fixas, sendo estas
atualizadas pela taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia
(SELIC). A Companhia encontra-se obrigada a manter os pagamentos
regulares dos impostos e das contribui¢bes, parcelados e correntes, como
condicao essencial para a manutencao dos parcelamentos mencionados.
Em 31 de dezembro de 2016, a Companhia estd adimplente com os
pagamentos.

Saldos em 31 de dezembro de 2014 1137
Novos parcelamentos -
Pagamento - principal e juros 171)
Encargos financeiros 83
Saldos em 31 de dezembro de 2015 1.049
Novos parcelamentos 909
Pagamento - principal e juros (245)
Encargos financeiros 130
Saldos em 31 de dezembro de 2016 1.843

14. Receitas de Cessoes a Apropriar - A Companhia controla no passivo
as receitas de cessdes a apropriar. As receitas de cessdes de direitos de
uso a lojistas e usufrutos de fracdes ideais do estacionamento Shopping
Bonsucesso sao apropriadas ao resultado de acordo com o prazo
respectivo do primeiro contrato de aluguel, ou do contrato de direitos de
uso, ou do contrato de usufruto, com saldo pendente de recebimento no

Séao Paulo, 31 de marco de 2017.
Demonstracoes dos Fluxos de Caixa para os Exercicios findos
em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015 - Método Indireto (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31/12/2016 31/12/2015
Fluxo de Caixa das Atividades
Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 5.075 (8.850)
Ajustes para Reconciliar o Lucro

(Prejuizo) Liquido do Exercicio com

o Caixa Liquido (Aplicado nas)/

Provenientes das Atividades

Operacionais
Ajuste ao valor justo de propriedades

para investimento 8 (5.181) 6.981
Depreciagao a amortizacdo 58 48
Provisao para contingéncias 15 (86) (299)
Impostos diferidos 20 167 (182)
Juros sobre parcelamentos de tributos 130 83
Apropriagao dos encargos sobre empréstimos 8.824 11.336
Custo de captacdo de empréstimos e

financiamentos 433 -
Decréscimo/(Acréscimo) em Ativos
Contas a receber (595) (461)
Contas a receber - cessdes (9.253) -
Impostos e contribuices a recuperar 183 (69)
Partes relacionadas (2.610) 11.417
Depésitos judiciais (1.158) 13
Outras contas a receber 742 (752)
(Decréscimo)/Acréscimo em Passivos
Fornecedores 58 -
Obrigagdes trabalhistas e tributarias 355 749
Outras contas a pagar (125) (206)
Partes relacionadas 109 (2.341)
Receitas de cessdes a apropriar 18.200 (230)
Caixa Liquido Gerado pelas

Atividades Operacionais _15.326 _ 17.237
Fluxo de Caixa das Atividades

de Investimentos
Baixa de propriedades para investimentos 8 - (1.075)
Aquisica@o de imobilizado, intangivel e

propriedade para investimento 8/9 481) 1
Caixa Liquido Consumido pelas

Atividades de Investimento (481) (1.074)
Fluxo de Caixa das Atividades de

Financiamento
Novos parcelamentos de impostos 909 -
Pagamento de parcelamentos de tributos (245) (171)
Pagamento de empréstimos e

financiamentos (principal e juros) (15.764) __ (15.880)
Caixa Liquido Consumido pelas

Atividades de Financiamento (15.100) (16.051)
Reducéo Liquida de Caixa e

Equivalentes de Caixa 255 112
Variagao de Caixa e Equivalentes de Caixa
No inicio do exercicio 274 162
No final do exercicio 19 274
Reducao Liquida de Caixa e Equivalentes

de Caixa (255) 112

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragcdes contabeis.

15. Provisao para Riscos Civeis e Trabalhistas - Para todas as questdes
que estdo sendo contestadas, é constituida provisdo em montante
considerado suficiente para cobrir provaveis perdas, com base na avaliagdo
dos consultores juridicos externos. Os montantes provisionados incluem
aqueles relativos a questdes fiscais, trabalhistas e civeis. A movimentacao
da provisao para riscos para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016
é como segue:

31/12/2015 Constituicdo Reversao 31/12/2016
Civeis 86 - (86) -
Total 86 - (86) -

Em 31 de dezembro de 2016, a Companhia possui, ainda, outras agcdes em
andamento de, aproximadamente, R$ 2.087 (R$ 2.223 em 31 de dezembro
de 2015), cujas probabilidades de perda foram classificadas como
possiveis pelos assessores juridicos externos e para as quais nenhuma
provisao foi registrada nas demonstragdes contabeis.

16. Patriménio Liquido - Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o capital
social subscrito até a data do balanco é de R$ 93.292, dividido em
93.292.158 acgdes, todas ordindrias nominativas e sem valor nominal,
assim distribuidas:

31/12/2016 31/12/2015
Securis Administradora e Incorporadora Ltda.  93.292.157 93.292.157
Outros acionistas 1 1
Total de ac6es em circulacao 93.292.158 93.292.158

Reserva legal - Devera ser constituida em conformidade com a Lei das
Sociedades por A¢des e o Estatuto Social, na base de 5% do lucro liquido
de cada exercicio até atingir 20% do capital social. A reserva legal tem
por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital. No exercicio de 2016
a Companhia constituiu reserva legal no valor de R$ 254, no exercicio
de 2015 ndo foi constituido devido ao prejuizo do exercicio. Reserva
de lucros a realizar - No exercicio em que o montante do dividendo
obrigatério, calculado nos termos do estatuto social da Companhia
ultrapassar a parcela realizada do lucro liquido do exercicio, a Assembleia
Geral podera, por proposta dos 6rgdos de administracdo, destinar o
excesso a constituicdo de reserva de lucros a realizar. Considera-se
realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que exceder a soma do
lucro, rendimento ou ganho liquidos em operagdes ou contabilizagao de
ativo e passivo pelo valor justo, cujo prazo de realizagado financeira ocorra
apds o término do exercicio social (propriedades para investimento). Em 31
de dezembro de 2016 o saldo da reserva de lucros a realizar corresponde
a R$ 93.053, devido constituicao de R$ 4.821, por conta do ajuste a valor
justo das propriedades para investimentos. Dividendos - Aos acionistas
estd assegurado, pelo Artigo 202 da Lei n® 6.404/76, um dividendo minimo
correspondente a metade do lucro liquido apurado em cada exercicio
social, ajustado consoante a legislacao em vigor.

31/12/2016

Lucro liquido do exercicio de acordo com as

praticas contabeis adotadas no Brasil 5.075
Reserva legal - 5% 254)
Base de calculo dos dividendos antes da

constituicao da reserva de lucros a realizar (A) _ 4821
Valor justo na alienagao das propriedades para

investimentos -
Valor justo das propriedades para investimentos (5.181)
Impostos diferidos sobre valor justo das propriedades

para investimentos 167
Lucro (nao realizado)/realizado (B) (5.014)
Base de célculo dos dividendos (A) + (B) (193)
Dividendos minimos obrigatérios - 50% -
Constituicao de Reserva de lucros a realizar ap6s

destinacao dos dividendos 4.821

17. Receita Liquida de Aluguel, Servicos e Outros
31/12/2016 31/12/2015
Receita operacional bruta

Aluguel minimo 8.272 8.009
Aluguel variavel 733 893
Locagao comercial 1.953 2.101
Cesséo de direito de uso 273 369
Outras receitas 1.183 1.330
12.414 12.702

Deducbes
Impostos sobre aluguéis e servigos (1.051) (1.079)
Descontos e abatimentos 557) 392)
Receita operacional liquida de aluguel,

servicos e outros __10.806 ___ 11.231

18. Despesas Administrativas
31/12/2016 31/12/2015

Depreciagao/amortizagao (58) (48)
Servicos de terceiros (1.157) (1.951)
Despesas comerciais de vendas (142) (185)
Provis&o para contingéncias 86 299
Outras despesas gerais e administrativas (44) (68)
Total despesas administrativas (1.315) (1.953)

19. Resultado Financeiro Liquido
31/12/2016 31/12/2015
Receitas financeiras

Juros ativos 180 201
Rendimentos de aplicacdes financeiras 18 13
198 214
Despesas financeiras
Encargos - empréstimos (8.824) (10.877)
Custo de captacdo de empréstimos (437) (459)
Outras despesas financeiras 612) 314)
(9.873) __ (11.650)
Total (9.675) (11.436)

20. Imposto de Renda e Contribuicdao Social - O imposto de renda e
a contribuicao social debitados ao resultado do exercicio sdo compostos
como segue:

31/12/2016 31/12/2015

Resultado antes da tributacao sobre o lucro 5.242 (8.950)
Adicoes

Provisdes para contingéncias - 68
Linearizagao contratual 25 -
Depreciagao a valor justo 53 -

Despesas indedutiveis 1 1

Ajuste a valor justo - 6.981
79 7.257
Exclusoes
Reversao dos saldos de provisdes para
contingéncias (86) (368)
Linearizagcao contratual - (241)
Ajuste a valor justo (5.180) -
Depreciagao sobre ajuste a valor justo - (285)
Ajustes depreciacao pela base fiscal 764) 298)
(6.030) (1.192)
Resultado da base de tributacao (709) (3.092)
Contribui¢do social contabilizada de exercicios
anteriores - - 82
Imposto de renda e contribuicao social
correntes - -

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo compostos como

evidéncias de perdas ndo recuperaveis ou, ainda, sempre que eventos ou A vencer 2.436 2292 yalor de R$ 9.253 A movimentagio dos contratos e reconhecimento da Segue:

alteragdes significativas nas circunstancias indicarem que o valor contabil Vencidas receita no ano de 2016, é como segue: ] 31/12/2016 31/12/2015

pode ndo ser recuperavel. Quando houver perda decorrente das situages Até 60 dias 325 146 saldo em 31 de dezembro de 2014 685 Base de calculo i

em que o valor contabil do ativo ultrapasse seu valor recupervel, nesse D€ 61 a 180 dias 187 199 Reconhecimento da receita (230) Avaliagéo a valor justo da propriedade para

caso definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a metodologia de fluxo D€ 181 a 360 dias 184 139 saldo em 31 de dezembro de 2015 455  investimento 137.361  131.699

de caixa descontado, essa perda é reconhecida no resultado do exercicio. A¢ima de 360 dias —1.053 814 Noyos contratos de cessdes de direitos de uso a lojistas 127  Presuncao para imposto de renda 8% - 25%

Em 31 de dezembro de 2016, ndo houve evidéncias que indicassem que os 1749 1.298 pNpyos contratos de usufrutos 18.389  aliquota para imposto de renda 2% 2%

ativos ndo seriam recuperaveis. 3.7. Outros ativos (circulante e ndo Total __ 4185 _ 3.590 Reconhecimento da receita (316) Presuncéo para contribuicéo social 12% - 9%

circulante) - Um ativo é reconhecido no balango quando se trata de Em 31 de dezembro de 2016, o montante de R$ 579 das contas a receber Saldo em 31 de dezembro de 2016 18.655  aliquota para contribui¢&o social 1,08% 1,08%

recurso controlado pela Companhia decorrente de eventos passados e do de clientes (R$ 295 em 31 de dezembro de 2015) encontra-se vencido ha Passivo circulante 2.005 Imposto de renda e contribuicao social

qual se espera que resultem em beneficios econdmico-futuros. Sdo mais de 180 dias, mas nédo provisionado. A Companhia entende que os Passivo néo circulante 16.650 diferidos passivos (4.222) (4.056-‘)
) . . . - - C;\)efran
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Fundamentos para realizacdo do imposto de renda e contribuicao
social diferida - a) Realizagao do passivo fiscal diferido sobre ajuste a
valor justo das propriedades para investimento com base na tributagcéo pelo
lucro presumido quando da sua respectiva alienagéo.

Movimentagao do IRPJ e CSLL diferidos passivos:

31/12/2015 Constituicao 31/12/2016
IRPJ 2.634 108 2.742
CSLL 1.422 59 1.481
Total 4.056 167 4.223

A administracdo da Companhia efetuou a revisao dos impostos diferidos
passivos e concluiu que a sistematica de tributagdo pelo lucro presumido
é a esperada de ser aplicavel no ano em que o ativo sera realizado, dessa
forma, foi efetuada a proviséo de R$ 167.

21. Instrumentos Financeiros e Gerenciamentos de Riscos - Ativos
financeiros - Considerando a natureza dos investimentos realizados
pela Companhia, os acionistas estdo cientes dos riscos dos quais os
investimentos da Companhia estao sujeitos, conforme descrito a seguir,
sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o objetivo da
Companhia:a) Riscos de liquidez - A previsao de fluxo de caixa é realizada
pelos profissionais de finangas que monitoram continuamente a liquidez,
para assegurar que a Companhia tenha caixa suficiente para atender
as necessidades operacionais. Essa previsdo leva em consideragcdo os
planos de financiamento da divida, o cumprimento das metas internas do
quociente do balango patrimonial e, se aplicavel, as exigéncias regulatérias

Aos Acionistas e Diretores da

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Sao Paulo - SP

Opinido - Examinamos as demonstracdes contébeis da SB Bonsucesso
Administradora de Shoppings S.A. (Companhia), que compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutagbes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstragdes contébeis acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posicdo patrimonial e financeira da SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. em 31 de dezembro de 2016, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido - Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cddigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas

externas ou legais. Em 31 de dezembro de 2016, a Companhia mantinha
caixa e equivalentes o montante de R$ 19 (R$ 274 em 31 de dezembro
de 2015). b) Riscos relacionados aos investimentos - Os investimentos
da Companhia séo considerados como de longo prazo, podendo o retorno
do investimento nao ser condizente como esperado pelos acionistas. Os
investimentos estardo concentrados substancialmente em propriedade
para investimentos. Embora a Companhia tenha sempre participagdo
no processo decisério dos projetos/propriedade para investimento,
nao ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer dos projetos/
propriedade para investimento, (ii) solvéncia dos projetos/ propriedade
para investimento e (jii) continuidade das atividades dos projetos/
propriedade para investimento. Estes riscos, se materializados, podem
impactar negativa e significativamente os resultados dos investimentos,
nido cabendo, em hipétese alguma, qualquer responsabilidade ao
Administrador da Companhia por tal impacto. ¢) Riscos de crédito - A
base de clientes é bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a
Companhia monitora permanentemente o nivel de suas contas a receber,
o que limita o risco de contas inadimplentes. A politica de gestao de risco
da Companhia permite operacdes de aplicacédo dos recursos de caixa
somente com contrapartes de primeira linha, ou seja, com baixo risco de
crédito, de acordo com as agéncias internacionais de rating. A politica
permite que as operagdes de instrumentos financeiros derivativos possam
ser efetuadas diretamente na BM&FBOVESPA. Tanto as instituicoes
financeiras quanto as corretoras deverao ser aprovadas previamente pelo
Comité de Gestao de Riscos. Categoria dos instrumentos financeiros -

Notas Explicativas as Demonstragcdes Contébeis para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2016 e de 2015 (Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

Os valores constantes nas contas do ativo e passivo, como instrumentos 31/12/2016 31/12/2015
financeiros, encontram-se atualizados na forma contratada até 31 de Emprés- Emprés-
dezembro de 2016 e 2015 e correspondem, aproximadamente, ao seu timos e Passivos timos e Passivos
valor de mercado. Esses valores estdo representados substancialmente rece- finan- rece- finan-
por disponibilidades e valores equivalentes, adiantamentos diversos, biveis _ ceiros _Total biveis _ ceiros _Total
empréstimos e financiamentos e adiantamentos de clientes. Passivo
Segue composicao dos instrumentos financeiros em 31 de dezembro de  cysto amortizado
2016 e de 2015: Fornecedores - 228 228 - 170 170
31/12/2016 31/12/2015 -
Emprés- Emprés- Empresﬁmos e
N . . . financiamentos - 52172 52172 - 58.679 58.679
timos e Passivos timos e Passivos Outras
rece- finan- rece- finan- R
biveis _ ceiros _Total _ biveis _ ceiros _ Total obrigages - 7157 _7.157 - 7281 _7.281
Ativo Total do
Custo amortizado passivo - _ 59.557 59.557 - __66.130 66.130
Contas a receber  3.527 - 3527 2932 - 2932 21.Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros
Contas a receber - para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.
cessoes 9.253 - 9.253 - - - As premissas de riscos adotadas e valores de cobertura envolvidos, foram
Outras contas a considerados pela administragcdo da Companhia como suficientes para
receber 663 - _ 663 __ 1.405 - _1.405 cobrir eventuais sinistros que possam ocorrer e que possam impedir a
Total do ativo 13.443 -13.443 _ 4.337 - _4.337 continuidade normal dos negdcios.
Diretoria
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de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Responsabilidade da administragio e da governanga pelas
demonstragées contabeis - A Administracao da Companhia é responsavel
pela elaboracé@o e adequada apresentacdo das demonstracdes contabeis
de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboragdo de demonstragbes contabeis livres de distorgao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragédo das
demonstracdes contdbeis, a administracao é responsavel pela avaliacdo
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional
e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes contabeis,
a nao ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
o encerramento das operacdes. Os responsdaveis pela governanca da
Companhia s@o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
contabeis - Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as
demonstragoes contédbeis, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um
alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre

detectam as eventuais distorcées relevantes existentes. As distor¢oes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e s@o consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstrag6es contabeis. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcao relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de ndo deteccéo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes
falsas intencionais; ¢ Obtivemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficécia dos controles internos da Companhia; ¢ Avaliamos
a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contébeis e respectivas divulgagoes feitas pela administragéo;
* Concluimos sobre a adequacé@o do uso, pela administragdo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos
ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacao a

capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstracoes
contébeis ou incluir modificagdo em nossa opini&o, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional; * Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura
e o conteldo das demonstracdes contabeis, inclusive as divulgagdes
e se as demonstracdes contdbeis representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela
governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.

Sé&o Paulo, 30 de margo de 2017.

O GrantThornton

Grant Thornton
Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1

Régis Eduardo Baptista dos Santos
CT CRC 1SP-255.954/0-0
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